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Tartu linna lldplaneeringu lilevaatamine

EessOna

Ruumiline planeerimine, mis toimub Uldplaneeringute ja detailplaneeringute kaudu ning hdlmab
keskkonnahoidlike, kultuuriliste, majanduslike ja sotsiaalsete huvide tasakaalustamist, on kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse ja planeerimisseaduse jargi kohaliku elu kisimus ja kohaliku
omavalitsuse ainupadevuses.

Hea elu- ja majanduskeskkonna loomise ja kestmise (ks oluline eeldus kohalikus omavalitsuses on
kvaliteetse ja toimiva Uldplaneeringu olemasolu ning eesmargipdarane koosto6é planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Uldplaneeringul on suur roll maakasutus- ja ehitustingimuste
kindlaksmaaramisel, sest see on vastavat investeeringut ja ehitust ettevalmistava detailplaneeringu
aluseks ning kasitleb linna arengut tervikuna.

Tartu linna Gldplaneering (kehtestatud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a maarusega nr 125) on
valminud rohkem kui kaheksa aastat tagasi. See on piisav aeg selleks, et hinnata, kui palju ja mis viisil
on planeering méjutanud omavalitsusiiksuse arengut ja vahepeal langetatud otsuseid.

Planeerimisseadus rdhutab kohaliku omavalitsuse uldplaneeringu Ulevaatamise vajadust, kuna
Uldplaneering on koos arengukavaga kohaliku omavalitsuse igapaevaste juhtimisotsuste langetamise
Uks olulisemaid alusdokumente.

Uldplaneeringu lilevaatamise p&hirdhk peab olema strateegiliste eesmarkide taitmisel.

Uldplaneeringu seosed teiste strateegiliste dokumentidega

Uldplaneeringu iilevaatamisel on vaja analiiiisida, kuivérd on kohaliku omavalitsuse visiooni ning
selle saavutamiseks tldplaneeringuga maaratud pohimotteid, eesmarke ja tingimusi arvestatud teiste
arengudokumentide, sh kohaliku omavalitsuse, maakonna (ldiste ja valdkondlike arengukavade jt
arengusuuniste koostamisel ja vastupidi ning kuidas nende eesmarkide arvestamine voi
mittearvestamine on mojutanud kohaliku omavalitsuse ruumilist arengut.

Jargnevalt on toodud kokkuvdte vastavast analiisist.
Tartu maakonna arengustrateegia 2014-2020

Tartu linna Uldplaneeringuga seatud ruumilise arengu pohimotted ja koostamisel oleva Tartu
kesklinna Uldplaneeringuga (edaspidi kesklinna Uldplaneeringu) madratavad ruumilise arengu
eesmargid vastavad Tartu maakonna arengustrateegia 2014-2020 seatud visioonile.

Nii voimaldab linna Uldplaneering ja koostatav kesklinna Uldplaneering realiseerida maakonna
arengustrateegias toodud eesmargiparaseid arendustegevusi Uldvisiooni taitmiseks nagu naiteks
akadeemiliste majade ehitamist kesklinna, mis pakuvad maistliku hinnaga kvaliteetseid Glrikortereid
tookoha laheduses; kultuurikvartalite rajamist; tehnoparkide arendamist (likoolidele kuuluval maal

— Maarjamdisa, Oeconomicum, Tahtvere; Tartu kesklinna arengut arikeskusena; sotsiaalkeskuste
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rajamist, sh Tartu Tamme ja Anne sotsiaalkeskuste rajamine; Tartu stidalinna kaubanduse elustamist.
Tartu linna Umbersdidu rajamist — Idaringtee koos sillaga, Ladneringtee rekonstrueerimine koos
raudteetunneli ja mitmetasandiliste ristmikega, PGhjaringtee koos sillaga jne.

Arengustrateegia "Tartu 2030" (edaspidi Strateegia)

Strateegiaga maaratud visiooni Tartu 2030 elluviimiseks on linna Uldplaneeringuga antud kdik
vajalikud v8imalused. Nii vdimaldab planeering naiteks Tartu Ulikooli, riigi ja linna koostdds ilikooli
ajaloolise hoonestiku renoveerimist kesklinnas ja selle baasil lilikooli kesklinna kampuse arendamist
Vanemuise tanavast kuni Botaanikaaiani; regiooni majandusele oluliste té6stusharude valdkondlikul
vorkstruktuuril pohinevate tehnoloogia- ja arenduskeskuste rajamist aga ka transiitliikluse
valjajuhtimist linnast jne.

Tartu linna arengukava aastateks 2013-2020 (edaspidi Arengukava)

Arengukavaga on maaratud linna arengusuundumused aastateks 2013- 2020 ja muuhulgas
arengusuundumuste elluviimiseks vajalikud ehitatavad voi laiendatavad objektid. Enamusele
objektidest on kehtestatud linna lldplaneeringuga kooskdlas olevad detailplaneeringud. Anallsist
on selgunud, et Gldplaneeringuline alus puudub Ihastesse uue pohikooli ehitamiseks ja sisustamiseks
(2015-2019), muuseumite lhishoidla rajamiseks. Nimetatud objektide asukoht ja ehitusdigus on
vajadusel maaratav linna ldplaneeringut muutvate detailplaneeringutega.

Tartu linna transpordi arengukava 2012-2020 (edaspidi Transpordi arengukava) ja Tartu linna
transpordi arengukava tegevuskava 2012-2015, Tartu linna liiklusohutusprogramm 2011-2015 ja
Tartu linna liiklusohutusprogrammi rakendusplaan 2011-2015

Eesmargiga optimeerida liiklusvooge ning mdjutada transpordiliigi valikut saastvate transpordiliikide
kasuks, tagades seejuures linna elanike liiklemisvajadused, majanduse arengu, keskkonnaseisundi
paranemise ja liiklusohutuse kasvu, on koostatud Transpordi arengukava. Transpordi arengukava
eesmark on tdpsustada linna arengudokumentides seatud eesmarke ning luua alus transpordi
plaaniparasele arengule ja selle rahastamisele. Ennekdike on Transpordi arengukava linnale
praktiliseks toovahendiks, sest: 1) véimaldab pikemaajaliselt planeerida transpordivaldkonna
tegevusi, maaratleda nende elluviimise kulusid ja mdju linna arengule; 2) aitab linnavalitsusel vélja
tootada kestlikku transpordipoliitikat; 3) aitab méaarata kindlaks eelarve proportsioone ja lihtsustada
iga-aastast linnaeelarve menetlemise protsessi (tapsustada linnaeelarve kulustruktuuri). Eelarve
koostamise aluseks on arengukava lisana koostatav tegevuskava. Tarnspordi arengukava ja selle
tegevuskava koostamisel arvestati linna tldplaneeringuga ning seetdttu ei ole dokumendid omavahel
vastuolus vaid toetavad teineteist ja toimivad thtsena.

Tartu linna liiklusohutusprogrammi ja selle rakendusplaani eesmark on kohaliku omavalitsuse
tasandil liiklusohutusalaste tegevuste korraldamine. Programmi Uldpdhimdtted kajastuvad
Transpordi arengukavas ja seega vastavad ka linna Uldplaneeringule.
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Tartu linna iihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2012-2025

Tartu linna (hisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2012-2025 (UVK) on
kokkulepe, mis ldhtub selle koostamisel teadaolevast olukorrast ja soovist arendada UVKd kui head
kompromissi vee-ettevotja ning elanike vahel ldhemate ja kaugemate eesmarkide saavutamise ning
tartlaste elukvaliteedi parendamise huvides aastani 2025. UVK arendamise kava seab p&hieesmargiks
tehniliste, majanduslike ja organisatoorsete lahenduste andmise ennekdike reoveepuhastuse
efektiivsemaks muutmiseks ja lahkvoolse sademevee arajuhtimiseks. Olulisel kohal on ka Meltsiveski
veehaarde riskide maandamise ning kaasaegse veekaitluse slisteemi tagamine ning tookindluse
t6stmine voimalikult vadikese keskkonnamadjuga.

Kehtiv Uldplaneering voimaldab kavandatud tegevuste elluviimist, kuid Kesklinna Uldplaneeringu
lahendus voib endaga kaasa tuua muutmise vajaduse seoses kogumisalade muutmisega.

Uldplaneeringu kaardi 10 muutmise vajadus tuleneb arendamise kava rakendamisest (iiksikute
puurkaevude sulgemine) ning asjaolust, et erinevalt Gldplaneeringus méaaratust kisitletakse UVKs
Anne veehaaret kiimne puurkaevu grupina mitte ridaveehaardena.

Majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja looduskeskkonnale positiivset mdju avaldavateks on
jargmised tegevused ja strateegilised suunad, mis tuleb kinnitada Uldplaneeringu edasiseks
elluviimiseks:

e Anne veehaaret kasitleda 10 puurkaevugrupist koosnevana;

e (ildplaneeringus naidatud puurkaevude staatus tapsustada igakordselt koost6ds
keskkonnaameti ja maaomanikuga.

Vajalik on Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitseala kajastamine Uldplaneeringus, mis on mottekas
parast pdhjavee tarbevaru hindamise t60 tegemist.

Tartu linna valis6hus leviva keskkonnamiira vahendamise tegevuskava
Tartu linna valisdhus leviva keskkonnamiira vahendamise tegevuskava pdhineb 2012. aastal valminud

Tartu linna valisdhu strateegilisel murakaardil.

Tegevuskava koostatakse miira ja selle mdju ohjamiseks, mirataseme vahendamiseks ning vaiksetes
piirkondades miirataseme suurendamise valtimiseks. Tegevuskavas esitatakse mira ja selle mdju
vahendamiseks kavandatud abindude loetelu nende maksumus ja rakendaja ning rakendamise
tahtajad. Kava naeb ette lldise tegevusena keskkonnamiiraga arvestamise planeeringute ja
arengudokumentide koostamisel ning teavitamise olulisuse. Planeeringute ja arengudokumentide
koostamisel keskkonnamiiraga arvestamiseks esitatakse Uhtekokku 23 meedet. Tegevuskavas on
maaratletud vaiksed alad (lk 37-39), mis on meetmete nr 17 kohaselt sailitatavad ja kaitstavad,
meetme 18 kohaselt tuleb véimalusel vaikseid alasid juurde tekitada.
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Uldplaneering keskkonnamiira problemaatikat kompaktselt ei kisitle.

Juhul, kui asutakse koostama uut linna tldplaneeringut on vajalik kavandatud meetmete ja vaiksete
alade temaatika kajastamine planeeringus.
Kehtiva linna lldplaneeringu edasisel elluviimisel tuleb:

e Planeeringute ja teiste arengudokumentide koostamisel votta arvesse valisdhus leviva
keskkonnamiira vahendamise tegevuskavas satestatut ning rakendada ettenahtud
meetmeid.

e Tagada planeerimise kaudu strateegilisel miirakaardil naidatud vaiksete alade sailimine ja
kaitse.

Tartu linna jalgrattaliikluse arenguskeem, Hendrikson & Ko, 2006

Tartu linna jalgrattaliikluse arenguskeemi eesmargiks on Iluua (Uldine alus etapiviisilisele
jalgrattateede vorgu projekteerimisele ja valjaehitamisele. Skeemiga on kavandatud kogu linna
kattev jalgrattateede vorgustik ning maaratud jalgrattateede valjaehitamise Uldised pdhimdotted,
jarjekorrad ja orienteeruvad mahud.

Tulenevalt koostatavast parkimise teemaplaneeringust ja kesklinna Uldplaneeringust voib tekkida
vajadus arenguskeemi kaasajastamiseks. Esikohale tuleb seada koostatud transpordi arengukava,
liiklusohutuprogrammi ning teema- ja Uldplaneeringute eesmarkide haakuvus arenguskeemiga.
Korraldada tuleb jalgrattaliikluse arenguskeemi (levaatamine ja kaasajastamine kergliikluse
arengukava voi skeemina.

Tartu linna energeetika arengukava Il etapp, OU AAM Tallinn,1999.a (edaspidi Energeetika
arengukava)
Energeetika arengukava eesmargiks oli teha kindlaks asumite energiatarve, kaardistada

tehnosuisteemid, koostada energiatarbimise prognoos 15-aastases perspektiivis, leida alternatiivseid
lahendusi linna soojusvarustuse tagamiseks, maarata elektrijaotusvorkude edasine areng, anallilisida
kiituste kasutamise perspektiive ja esitada pikaajaline energeetika arengukava ning soovitused
energiapoliitika elluviimiseks.

Uldplaneeringu lahendus on energeetika arengukava edasiarendus, millega maérati
kaugkittepiirkonnad linnas. Arengukavast tulenevalt puudub vajadus tldplaneeringu muutmiseks.

T6o6 koostamisest on moodunud 14 aastat ning valdkonnas on toimunud mitmeid muudatusi, mis
vajavad fikseerimist lldplaneeringus, kuid mille aluseks saab olla aktuaalne arengukava. Kaugkuitte
piirkondade muutmiseks ning alternatiivenergia kasutamise vdimaldamiseks tuleb korraldada
energeetika arengukava koostamine.

Kehtiva tldplaneeringu edasisel elluviimisel tuleb arvestada jargmisega:

e maasoojuse kasutamise kavandamisel on vajalik lahtuda koostatud uurimustoost
"Geotermilise energia kasutamise véimalused Tartus;

e tuule ja paikeseenergia kasutamise kavandamisel on vajalik lahtuda koostatud
uurimustoost "Tuule ja paikseenergia kasutamine Tartu linnas. Taastuvate energiaallikate
kasutamise 21. sajandi linnas".
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Planeerimisalase olukorra kirjeldus

Tartu linna territooriumi kohta kehtib Tartu linna Gldplaneering ja jargmised teemaplaneeringud:

.. . . Kehtestamise
Jrk. nr Uld/teemaplaneeringu nimetus .
kuupaev
1. Tartu vanalinna regenereerimisprojekt ja kesklinna | 19.10.1995
osalldplaneeringu korrektuur
2. Filosoofi, Riia, Vaike-Tahe, Voru tn piirkonna tldplaneering 8.05.1997
3. Vana-lhaste Uldplaneering 9.09.1999
4. Supilinna linnaosa uldplaneering 18.10.2001
5. Tartu linna Uldplaneeringu teemaplaneering "Jalgrattateede | 10.05.2001
arenguskeem®
6. Teemaplaneering "Vabadhu mangu - ja spordivaljakud" 11.04.2002
7. Tartu Raadi lennuvilja ja selle Iahialade Uldplaneering 20.06.2002
8. Emajbe kalda - ja sildumisrajatiste teemaplaneering 13.02.2003
9. Toomemae lldplaneering 27.03.2003
10. | Tartu linna  Uldplaneeringu  teemaplaneering  "Karlova | 18.02.2010
miljodvaartusega hoonestusala kaitse- ja kasutustingimused"
11. | Tartu linna (ldplaneeringu teemaplaneering "Tartu linna | 20.05.2013
tlikoolide, rakendusk&rgkoolide ja TU Kliinikumi ruumiline areng"

Jargnevalt esitatakse kokkuvote linna Uldplaneeringu ja teemaplaneeringute Ulevaatamisest, mille
kaigus selgitati valja:

1) planeeringukohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise vdimalused;
2) uue planeeringu koostamise vajadus voi detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise vajadus;
3) planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised m6éjud majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja
looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mojude vahendamise tingimused;
4) muud planeeringu elluviimisega seotud kiisimused.
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Tartu linna lildplaneering

Tartu linna Uldplaneering koosneb seletuskirjast (93lk) ja joonistest (18 joonist). Seletuskiri ja
joonised on omavahel seotud. Selguse mottes esitatakse llevaade Uldplaneeringu peatiikkide kaupa.

Tartu linna ruumilise arengu pohimaotted

Tartu linna ruumiline planeerimine toimub linnastidamest Iahtuvate erineva juhtfunktsiooniga maa-
alade sektoriaalse arendamise kaudu, kus tasakaalustatult arvestatakse majandusliku, sotsiaalse ja
kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna suundumuste ja vajadustega.

Ruumilise arengu pohimotted kajastuvad eri funktsioone kandvate maa-alade arendamise
suundades. Anallilisinud nimetatuid on selgunud, et ruumilise arengu pdhimdtete elluviimiseks
puudub vajadus uue Uldplaneeringu koostamiseks, kill aga vajab sdnastus korrigeerimist ja
taiendamist, seda eriti kesklinna arengu prioriteetseks seadmise eesmargil.

Kesklinna arendamise prioriteetsuse kajastamine saab toimuda kesklinna tldplaneeringuga, millega
tehakse ettepanek linna lldplaneeringu vastava osa taiendamiseks.

Kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivate mojude hindamine ning
sdidstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine

Tartu linn on jarginud Uldplaneeringuga seatud saastva ja tasakaalustatud arengu tingimusi.
Uldplaneeringuga seatud siistva ja tasakaalustatud arengu tingimusi on vdimalik jatkuvalt ellu viia
labi teemaplaneeringute ja detailplaneeringute ning valdkondade arengukavadega.

Konfliktalana valja toodud Anne — lhaste luha-ala osas on selgumisel kaitseala moodustamise
kiisimused. Arvestades reaalse huvi puudumist kanali rajamiseks, sellega kaasneda vdivaid
ettearvamatuid muutusi Emajoe hidroloogilises reziimis (likvideeritakse oluline jéevee puhverala
Uleujutuste vastuvotmiseks), Ropka silla rajamise komplitseeritust kanali kavandamisel vGi
olemasolul ning taotlust luua Ropka - lhaste maastikukaitseala, tuleb Uldplaneeringu edasisel
elluviimisel loobuda uue kanali kavandamisest Anne-lhaste luhale.

Maa- ja veealade iildised kasutamis- ja ehitustingimused

Uldosa. Kehtestatud maa-alade kasutamis- ja ehitustingimused on olnud aluseks seaduses ette
nahtud maakorralduslike toimingute teostamisel, detailplaneeringute kehtestamisel ja
projekteerimistingimuste maaramisel.

Linna territooriumil on (ldplaneeringule tuginedes labi viidud enam kui paarkiimmend
arhitektuurivdistlust. Oiguskantsler on vahepealsel perioodil andnud &igusliku hinnangu ja soovitused
Oiguspdrasuse ja hea halduse tava jargimiseks arhitektuurivdistluse korraldamise ndude osas
Uldplaneeringus. Kirjas on rohutatud, et voitluse labiviimise ndue ei saa olla absoluutne, vaid enne
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iga konkreetse arhitektuurivdistluse korraldamise kohustuse kehtestamist (nt detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste menetluses) peab linn tdiendavalt hindama ja p&hjendama vastava
arhitektuurivdistluse korraldamise vajadust. Nii tuleks (ldplaneeringu vastavat peatikki tdiendada
arvestades, et arhitektuurivistluse korraldamise ndoue kehtestatakse igakordselt kaalutud vajadusel
ja eesmarkidest lahtuvalt. Arhitektuurivdistluse korraldamise kohustuse kehtestamisel kaalub linn
arhitektuurikonkursi vajalikkust ja konkursi korraldamise vormi. Seejuures peab olema alati vdéimalik
arvestada ka krundi omaniku soove.

Uldplaneeringust tuleb eemaldada ildine ndue suurema kui 1200m? ehitusaluse pindalaga hoone
ehitamiseks arhitektuurivdistluse korraldamise kohta. Tapsustama peab, mis asukohas ja/voi
funktsiooniga hoonete puhul arhitektuurivdistlust kaaluda tuleb.

Uldplaneeringu edasiseks elluviimiseks arhitektuurivdistlust puudutavas kiisimuses on vajalik
planeeringu sonastuse korrigeerimine eeltoodud kirja soovitustest lahtuvalt, sest diguskantsler on
leidnud, et lldplaneering on sobiv dokument arhitektuurivéistluste regulatsiooni kehtestamiseks.

Praegusel ajal Riigikogus menetluses olevas uues planeerimisseaduses vahendatakse oluliselt
detailplaneeringu koostamise kohustust ning antakse vdimalus lubada ilma detailplaneeringut
koostamata pustitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jaavale kinnisasjale tihe ehitise, kui:

e ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

e (ildplaneeringus on maaratud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise pustitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka tldplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Seega on vajalik antud seaduse joustumisel (eeldatavalt juulis 2015) Uldplaneeringus enam
tapsustada tldisi kasutus- ja ehitustingimusi, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks
olevad tingimusi.

Eelnevast tulenevast on uue (ldplaneeringu koostamine maa- ja veealade kasutustingimuste osas
tulevikus vajalik.

Elamumaad. Elamuehitus (detailplaneerimine, projekteerimine ja ehitamine) on toimunud
vastavuses linna tldplaneeringuga.

Mitmete elamuehituseks kavandatud maade osas ei ole nende terviklik realiseerimine véimalik, kuna
Uldplaneeringu kehtestamise jargsel ajal on nimetatud aladel leitud kaitsealuste taimede kasvukohti.

Linnalise keskkonna arendamise eesmargil on otstarbekas kaaluda kesklinna lahipiirkonnas,
valjaspool miljodalasid kavandatud vaikeelamumaale arhitektuurse sobivuse korral kolme-nelja
korruseliste hoonete lubamist (nt. Mae ja Roosi tanavate piirkond, Aida, Kalevi ja Aleksandri tn Malmi
tn- JGe tn piirkond, Pdeva tn - Pargi tn vaheline ala, Jakobi mae piirkond jne). Nimetatud piirkondi on
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vdimalik kavandada ildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldavate detailplaneeringutega VOI
seda arvestada uue linna lldplaneeringu koostamise puhul.

Arvestades rahvastiku- ja linnastumistrende tuleb Uldplaneeringu edasisel elluviimisel tdahtsustada
kvalitatiivset planeerimis- ja arengumudelit kvantitatiivse kasvu ees, poorates tdahelepanu miljoo
parandamisele ja funktsionaalsele rikastamisele eeskatt kesklinnas ja kesklinnaldhises
jalakdiguvoondis aga ka Jaamam@disa elamupiirkonnas, mille kujundamisel kortermajade piirkonnaks
loob voimaluse luua uue kvaliteediga, saastva arengu pohimotetest |ahtuva planeeringuga linnaosa.

Uldplaneering peab andma siisteemsema ldhenemise - arengueelistustest kesklinnas tulenevad
suunad, tapsustada kaalutlustingimused eesmargiga saavutada juba detailplaneeritud ja ka
pooleliolevate elamuarenduste I6puni ehitamine jne. Samuti tuleb elamumaade arengu kisimused
siduda lahivaldade analoogsete kiisimustega.

Uldplaneeringuga on maaratud asumite piirid ja elanike arv asumites. Arvestades korralise
rahvaloenduse tulemusi, teostatud anallilse linnavalitsuses ja ka vastavat uurimistood vajab elanike
kavandatav arv asumites tapsustamist. Nimetatu puudutab eriti linna poolt heaks kiidetud kesklinna
arengustrateegiast tulenevat taotletavat elanike arvu tdusu kesklinnas, mis omakorda toob kaasa
muutused kogu tabelis.

Vdiketootmis- ja drimaad. Vaiketootmis- ja drimaade osas ei ole nimetatud funktsiooniga
hoonestuse areng valjunud uldplaneeringuga ette antud piiridest. Probleemiks on osutunud arimaa
otstarbe vahene osakaal tootmismaa otstarbe koérval. Nii elamupiirkondades kui ka mujal on
otstarbekas olemasolevasse keskkonda tuua teisi piirkonda teenindavaid funktsioone (pood,
majutus, soogikoht vms). Piisavalt paindlik maakasutus toetab vaikeettevotlust ja vahendab
blrokraatiat.

Toéostusmaad. Téostusmaade areng on toimunud vastavuses lldplaneeringuga. Planeeringu edasisel
elluviimisel tuleb arvestada, et linna haldusterritooriumil puudub vdimalus suuremate
toostusobjektide ehitamiseks. Seoses Raadi kultuurilinnaku kavandamisega tuleb analiitisida, kas ja
millises ulatuses sdilitada t66stusmaa Roosi tdnava ja Raadi kruusakarjaari vahel ning vajadusel
kaaluda tldplaneeringu muutmist.

Kaubandus- ja teenindusettevotete maad. Kaubandus- ja teenindusettevotteid on voimalik jatkuvalt
rajada vastavuses Uldplaneeringuga, valtida tuleb kd&igi nimetatud keskuste ja aritdnavate maa
eelistamist monele muule kasutusfunktsioonile. Samas tuleb eelistada funktsioonide mitmekesisust,
kus arihoonete kdrgemad korrused reserveeritakse parkimiseks ja ka elamiseks. Linn on analtitisinud
olemasolevate ja kavandatavate kaubanduskeskuste asukohti. Ostukeskuste jatkuval lisandumisel
voib kujuneda olukord, kus pakkumine on lletanud ndudluse ning linn seisab tulevikus olukorra ees,
kus investeeringud tehnilisse taristusse ei ole olnud pohjendatud ning linna haldusterritooriumil on
maakasutus ebaefektiivne. Eesmargiga tapsustada jaekaubanduskeskuste tdiendavat kavandamist,
vajab nimetatud kiisimus lldplaneeringus tdpsemat suunamist.
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Uhiskondlike hoonete maad. Ulikoolide ja teiste kdrgemate &ppeasutuste ja SA Tartu Ulikooli
Kliinikum maad on {le vaadatud ja nende asukoht ning juhtotstarve tdpsustatud vastava
teemaplaneeringuga. Hoolekande- ja tervishoiuasutused, haridusasutused ja koolieelsed
lasteasutused, Kultuuri- ja spordiasutuste ning noorsooasutused on ehitatud, vGi nende ehitamist
detailplaneeringuga kaalutud vastavuses lildplaneeringuga. Uldplaneeringust erinevalt on lisandunud
tdiendavaid koolieelseid lasteasutuste asukohti ja reserveeritud hoone pd&hikoolile (Pepleri 1 a,
Salme 1 a jne), kuid see ei ole vastuolus (ldplaneeringu pdhilahendusega ( maad on ka
Uldplaneeringus Uhiskondliku otstarbega). Lahendamist vajab Ihaste pd&hikooli asukoht, mis linna
Uldplaneeringus ei kajastu. Kuna maa-ala Vaksali asumis (Tiigi 67) on praeguseks eraomandis, siis
tuleb I6petada nimetatud maa-ala reserveerimine lasteaiale. Voimalik on kaaluda krundile
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamise algatamist eesmargiga
rajada sinna biroohooned, samas oleks otstarbekas krundil leida lahendus linnale vajalike
parkimiskohtade leidmiseks seoses rongiliikluse tiheduse tdusuga.

Veealad. Tartu linnas asuvad veealad on Emajogi, Anne kanal, Supilinna tiik ja Raadi jarv. Nimetatud
veealad jaavad avalikku kasutusse. Seoses Ropka - lhaste kaitseala moodustamisega tuleb I6petada
maa reserveerimine Anne uue sdudespordikanali rajamiseks lhaste luhale. Arvestades asjaolu, et
Supilinna tiik ei ole avalike veekogude nimekirjas, tuleb vastavalt muuta ka Gldplaneeringu sGnastust.

Kalmistute maad. Kasutatakse seniseid, Uldplaneeringus nimetatud kalmistuid. Koos maavalitsuse ja
lahivaldadega tuleb analltsida vdimalikke kalmistute laiendamisi ja/vdi uute rajamise vajadust
seoses linna lahiimbrusesse kavandatud elurajoonidega.

Kokkuvote. Eelnevast tulenevast on tulevikus uue Uldplaneeringu koostamine maa- ja veealade
kasutustingimuste maaramise osas (arhitektuurivdistluse kiisimused, elamumaade kavandamisega
seonduv, kaubanduskeskuste asukohtade kiisimused jne.) tulevikus vajalik.

Miljéovddrtusega hoonestusalad, nende kaitse- ja kasutamistingimused

Planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustegevus miljoévaartuslikel hoonestusaladel (edaspidi milj66-
aladel) on toimunud vastavuses alade kaitse alla votmise eesmarkidega. Toimunud on Karlova milj6o-
alade inventariseerimine, kehtestatud on teemaplaneering. Lopp-etapis on analoogne planeering
Supilinna linnaosas. Parast miljo6-alade maaramist ning restaureerimistoetuste siisteemi joustumist
on oluliselt paranenud miljo6-alade ilme - teostatud on hoonete renoveerimistéid, varvitud on maju
ja restaureeritud rohkesti arhitektuuridetaile.

Uldplaneeringuga on mairatud miljddalad ning kaitse eesmirgid alade kaupa. N&uded
planeerimiseks, projekteerimiseks ja ehitamiseks miljodaladel on Uldplaneeringust tulenevalt seni
satestatud Tartu linna ehitusmaaruses. Vastav viide varasemale 2003. a ehitusmaadrusele on
Uldplaneeringu punktis 1.2. vananenud. Tartu Linnavolikogu 19.12.2013 madrusega nr 7 on
kehtestatud uus ehitusmaarus. Vastavalt Oiguskantsleri seisukohale, mis on valjendatud kirjas
Tallinna Linnavalitsusele (12.12.2005 nr 6-4/ 051025/0507391) ei saa miljddalade kaitse- ja
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kasutustingimusi kehtestada kohaliku omavalitsuse maarusega. Kaitse- ja kasutustingimused tuleb
kehtestada kas linna Uldplaneeringus, tldplaneeringu teemaplaneeringus voi detailplaneeringutes,
mis on Uhiskondlikud kokkulepped. Lisaks on Riigikogu menetluses hetkel uue planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku eelndud (eeldatav joustumise aeg 1. juuli 2015), mille kohaselt ei ndhta enam ette
volitusnormi ehitusmaaruste kehtestamiseks kohalike omavalitsuste poolt ja olemasolevad
ehitusmaarused muutuvad seadusega vastuolus olevas osas kehtetuks (sh muutub kehtetuks
ehitusmaaruses antud miljooalade kaitse- ja kasutustingimuste regulatsioon ning jaab kehtima vaid
sisepadevuse jagamise regulatsioon).

Teemaplaneeringute koostamine on aegandudev protsess. Selge on, et olemasolevate ressurssidega
oleks koikidele miljooalade lhtse teemaplaneeringu menetlemine raske. Samas oleks selleks ajaks,
kui joustuvad uus planeerimisseadus ja ehitusseadustik, on vaja praegu ehitusmaaruses satestatud
miljodalade nduded katta teemaplaneeringu(te)ga, et tagada miljodalade edaspidine kaitse.

2005. aastal kehtestatud linna Uldplaneeringus lahtuti miljéoalade maaramisel pohimdttest, kus
linnaehituslikku miljood kujundavad nii krundijaotus, arhitektuur, haljastus kui tanavavork.
Miljoovaartuslikeks loetakse just neid alasid, kus eelnimetatu on hasti sailinud ja Uldmulje
harmooniline. Sageli tahendab see seda, et vaartuslik pole niivord iga maja liksinda, kui neist kujunev
ansambel vGi kooslus. Samas on praeguseks ajaks selgunud, et nii ménegi milj6dala osa véi ka ala
tervikuna ei kanna eeltoodud tunnuseid, seetdttu vajaksid miljooalade piirid ja alade valiste
Uksikobjektide loetelu lilevaatamist. Alates 1995. a tehtud t66 linnaehituslike kaitsealade ja hiljem
nende alusel moodustatud miljodpiirkondadega naitab, et nende arvu ja territooriumi jatkuv
suurendamine pole otstarbekas. Pigem tuleks hakata vaatlema tervet linnasarast thtse tervikuna ja
rakendada erinevatel ajastutel ehitatud hoonestuse renoveerimisel nende arhitektuuristiilist
lahtuvaid ehitusvotteid. See vodimaldaks loobuda uute miljodalade moodustamisest ja mdénede
olemasolevate miljooalade pindalasid vahendades saaks jatta alles vaid nende kdrge vaartusega
tuumikalad. Miljodala moistet piiritledes peaksid nende hulka Tartus kuuluma esmajoones vaid
korge arhitektuuriajaloolise vaartusega, asumitena sailinud ja sarnase algse funktsiooniga alad nagu
naiteks Kesk- Karlova tuumikala, Supilinna ajalooline osa jt.

Vajalik on analoogselt Karlova ja Supilinna miljodaladele koostatud teemaplaneeringutega maarata
kaitse- ja kasutustingimused ka teiste miljodalade kohta. Seda saab teha:

e koostades koikide miljooalade kohta kas Uhtse (ildplaneeringu teemaplaneeringu voi
Uksikud teemaplaneeringud.

e tdiendades linna (ldplaneeringut, vottes teemaplaneeringutes juba valjatootatud
tingimused aluseks analoogse hoonestuslaadiga miljooaladele.
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Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine. Puhke- ja
virgestusalade mddramine

Linna rohelise vorgustiku kujundamisel on jargitud rohe- ja puhkealade struktuuri maakondlikku
tasandit - Emajdée maastikulise rohekoridori sailitamine, ning llelinnalist tasandit - Glelinnaliste
Uldkasutatavate haljasalade ja Emajde rohekoridori sdilitamine ja haljasmaade korrastamine
(kujundamine kas pargiks voi parkmetsaks).

Uldplaneeringuga maaratud planeerimis- ja kasutustingimused looduslike haljasmaade osas,
kesklinna ja lleminekutsoonis haljasmaade osas, ajalooliste parkide, elamurajoonide haljasmaade
ning ari- ja tootmishoonete rajoonide haljasmaade osas on toiminud ning nende alusel saab jatkata
planeeringu edasist elluviimist. Ulevaatamist vajab tingimus, kus viikeelamute rajamisel 600-900
ruutmeetriste kruntide puhul voéib hoonestusala olla kuni 35% krundi pindalast, minimaalne
haljastuse osakaal krundi pinnast on 50%. Nimetatud tingimuste alusel ei ole véimalik hoonestada
krunte ajaloolises valjakujunenud linnakeskkonnas - miljoovaartuslikel hoonestusaladel ja vanalinnas.
Seetdttu tuleb (ldplaneeringu lilevaatamise ihe tulemusena maaratleda tingimused, mil on lubatav
Uldplaneeringust erinevat lahendust vdi lahendust ei loeta (ildplaneeringu pdhilahendust muutvaks
(pShilahendust muutvaks loetakse olulist v6i ulatuslikku Gldplaneeringu muutmist).

Kavandatud rohelise vorgustiku edasiseks elluviimiseks on vaja jatkata looduslike rohumaade
metsaparkideks kujundamist Annelinna ja |haste elamurajoonide vahel, jatkata tuleb kallasradade
avamist ja korrastamist planeeringutega (moodapdds Veeteede Ameti sadamas Vaike-Turu 10,
kallasrada avaturust kuni Idaringtee valmiva sillani, kallasrada Lodjakojast linna piirini).

Linna Uldplaneeringus on juhitud tdahelepanu mitmele kitsaskohale rohevorgustiku kujundamisel.
Haljasalasid napib peamiselt Emajée paremkalda linnaosades — Ropkas, Veerikul, Tammelinnas (Uus-
Tammelinna asum), Ranilinnas, Vaksalis ja Varikul. Tartu linna rohe- ja puhkealade vérgustiku
probleemiks on selle katkendlikkus. Isegi Emajoe rohekoridor kesklinnas kitseneb kohati vaid mdne
meetrini, ménes kohas aga katkeb Uldse (turu ja sadama aladel). Paljud rohealad on rohevérgustikust
isoleeritud.

Rohevorgustiku linnasisese ja linna lahipiirkondade sidususe tagamiseks, parkide, jalutussuundade,
kallaste, mangu- ja spordivaljakute kujundamise pohimodtete valjatootamiseks vajab koostamist
vastavaid teemasid tapsustav teemaplaneering.

Teede ja tdnavate, raudteede, sadamate ja lennuvdilja asukoha ning
liikluskorralduse iildiste pohimotete mddramine

Linna liiklusskeemi, sh. sildade ehitamist on arendatud vastavuses (ldplaneeringuga. Koostatud on
Tartu linna idapoolse ja pShjapoolse ringtee rajamise eelprojektid. Maanteeamet on koostanud Tartu
linna ladnepoolse ringtee rekonstrueerimise tooprojekti. On realiseeritud Petseri raudteeharu
eritasandiline ristmik. Ringtee tdnav on rekonstrueeritud Voru tn - Turu tn vahelisel |6igul. Kdimas on
Tartu linna idapoolse ringtee silla ehitustodd. On rajatud Vabadussild. Marja ja Lubja tdnavate
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Uhendamiseks on ladustatud endine raudsild Supilinnas. Tdiendavate sildade vajadust saab hinnata
juhul kui algatatakse uue Uldplaneeringu koostamine. Praeguse liiklusprognoosi pdhjal otsest
mootorsdidukite sildade tdiendavat planeerimist vaja pole, kuid situatsioon véib muutuda uute
prognooside koostamisel parast kehtiva lldplaneeringu liiklusskeemi jark- jargulist realiseerimist.
Korgkoolide teemaplaneeringuga kavandatud kesklinna ja Maarjamdisa linnaosi (ihendava
kergliiklussilla osas on 2014. a koostamisel asukohavaliku ja tasuvuse osas vastav t606. Jalgrattateede
teemaplaneeringu alusel on koostatud Tartu linna jalgrattaliikluse arenguskeem (Hendrikson & Ko,
2006). Uldplaneeringu pdhimdtetest Idhtuvalt on realiseeritud mitmeid jalgratta- ja jalgteid (V&ru tn,
Ihaste tee, Ringtee tn, Arukila tee jne) ja jalgrattaradu (Kesk tn, Veski tn). Tartu lennujaam on
rekonstrueeritud rahvusvahelistele regulaarlendudele vastavaks tehniliselt ja maandumisraja pikkuse
0sas.

Uldplaneering ei vaja nimetatud teemade osas muutmist ega tdiendamist.

Pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste asukoha médramine

Uhisveevirk ja kanalisatsioonisiisteem. Uhisveevirgi- ja kanalisatsioonisiisteemi arendamine on
toimunud vastavalt lldplaneeringuga seatud eesmargile vdimaldada kdigile soovijaile vérguga
liitumine ning kujundada linnas valja lahkvoolne kanalisatsioonisiisteem. Nimetatud eesmargi
taitmiseks on toimunud trasside ehitamine, amortiseerunud puurkaevude sulgemine jne vastavalt
Uldplaneeringule.

Uldplaneeringu edasine elluviimine saab toimuda ldplaneeringu eesmirgi ja (lesannetega
vastavuses arvestades Uhisveevirgi- kanalisatsiooni arendamise kavas 2012-2025 seatud eesmirke.
Juhul, kui tulevikus asutakse koostama uut linna tGldplaneeringut, tuleb kaasajastada ka Gihisveevarki
ja kanalisatsioonislisteemi puudutav osa.

Kaugkiite. Kaugkittevérgu arendamine on kdinud Uldplaneeringus satestatu kohaselt. Planeeringute
Ulevaatamise kaigus on linnas majandav kaugkitte ettevote teinud ettepaneku kaugkittepiirkondade
muutmiseks. Ettepaneku pohjendused aga ei tingi otseselt linnavalitsuse hinnangul (ldplaneeringu
muutmise vajadust. Samas on suurim maagaasi voOrguettevote huvitatud sellest, et
kaugkiittepiirkondade regulatsioon muutuks neile soodsamas suunas.

Kaugkutte piirkondade muutmise ning energiamajanduse situatsiooni ja perspektiivide kaardistamise
aluseks saab olla p&hjalik valdkondlik uurimust66 (ja/voi valdkondlik arengukava), mille alusel on
voimalik muutmise vajaduse maaramine.

Uldplaneeringu edasine elluviimine saab toimuda ldplaneeringu eesmirgi ja (lesannetega
vastavuses. Edasisel realiseerimisel tuleb lisaks tldplaneeringus satestatule lahtuda jargnevast:

Uldplaneeringu rakendamise kaigus on tidpsustunud alternatiivsete kiitteviiside kasutus.
Uldplaneeringu alapunktis 9.2.3.1. nimetatud 6koloogiliselt puhtama vdi vdhem kohalikku 8husaastet
tekitava kitteviisina tuleb kasitleda eelkdige:
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1) Maasoojust, mille kasutamise kavandamisel tuleks lahtuda uurimustods "Geotermilise energia
kasutamise voimalused Tartus" (AS Maves 2012) ette nahtud tingimustest ja korrast.

2) Tuule- ja paikeseenergiat, mille kasutamise kavandamisel tuleb ldhtuda uurimust66s "Tuule ja
paikseenergia kasutamine Tartu linnas. Taastuvate energiaallikate kasutamise 21. sajandi linnas"
(Hea Uus Linn OU 2013) ette nahtud tingimustest ja korrast.

3) Biogaasi ja elektrit.

e Tulenevalt euro kasutusele votmisest Eesti Vabariigis on vajalik (ldplaneeringu alapunktis
9.2.6. nimetatud vaartused teisendada kehtivaks valuutaks. Arvestamisel kasutada summat
77 eurot /kW.

e Tulenevalt kaugkitteseaduse regulatsiooni muutusest puudub vajadus piirhinna
kooskdlastamiseks linnavalitsusega.

e Uldplaneeringus naidatud piirkondasid iihendavate perspektiivsete torustike paiknemine
tuleb otsustada igakordselt lahtuvalt kujunenud situatsioonist ja otstarbekusest.

Juhul kui Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemusel otsustatakse selle muutmise vajadus - tuleb
kaasajastada ka kaugkitet puudutav osa.

Uute, jarjest levinumate, kitteviiside: kaugjahutuse, soojuspuuraukude, maakiitte, paikese- ja
tuuleenergia kasutuse kajastamine oleks Uldplaneeringus vajalik, kuid see on otstarbekas parast
energeetika valdkonda terviklikult haarava arengukava koostamist.

Gaasivork. Gaasivorgu ehitus on toimunud vastavalt tehnilistele vajadustele ja vdimalustele
arvestades Uldplaneeringus satestatut. Suuri investeeringuid vorgu arendamisse ja ringistamisse
tehtud ei ole.

Ulevaatamise kdigus on tehtud koostddd piirkonnas tegutsevate vdrguettevdtetega. Suurim
maagaasi vorguettevote AS Gaasivorgud on huvitatud sellest, et kdigil tehnovorkude valdajatel oleks
Tartu linnas vordsed tingimused oma vorkude arendamiseks ning uute klientide liitmiseks oma
vorguga, mis praegu on seoses kaugkittepiirkonnaga parsitud. Samuti leiab ettevote, et vajalik on
Uldplaneeringu kaardi nr 15 muutmine fikseerimaks kaasajastatud olemasolevate ja perspektiivsete
magistraalsete torustike paiknemine. Tadiendavate maaeralduste voi funktsioonide maaramist ei
taotleta. Teised maagaasi vorguettevotted pole avaldanud soovi lildplaneeringu muutmiseks.

Linnavalitsus leiab, et planeeringulahenduse osaline realiseerumine (perspektiivsete torustike
muutumine olemasolevateks) ei ole piisav pohjendus tldplaneeringu muutmise algatamiseks.

Juhul kui Gldplaneeringu lGlevaatamise tulemusel otsustatakse selle muutmine - tuleb kaasajastada ka
gaasivorku puudutav osa.

14



Tartu linna lldplaneeringu lilevaatamine

Elektri pdhivérk. Toimunud on Emajée alajaama ning Tartu—Emajde—Ulejée 110 kV kaabelliini ehitus
ja Lemmatsi alajaama rekonstrueerimine ning kasutusest valja jaanud ohuliinide likvideerimine.
Elektri pohivérgu arendamine jatkub vastavalt tehnilistele vajadustele ja vGimalustele vastavalt
tldplaneeringus satestatule. Uldplaneeringu maakasutuse lahenduses on arvestatud elektriliinide
kaitsevoonditega. Juhul, kui Ohuliine asendatakse maakaabliga ning selle tdttu vabaneb endise
kaitsevoondi likvideerumisega maareserv (Ringtee aarsetel aladel, Lemmatsi AJ Ghendus Tartu Al-ga),
saab maa-alale koostada linna Uldplaneeringu  muutmise  ettepanekut sisaldav(ad)
detailplaneering(ud). Kesklinna labivate ohuliinide likvideerimise eelduseks on Karlova alajaama
ehitus ning hetkel detailplaneeritavate Toostuse ja Ropka alajaamade rekonstrueerimine. Kesklinna
labivate oOhuliinide likvideerimiseni joutakse koostatava Eesti elektrislisteemi arengukava kohaselt
2030 aastal.

Kalda ehituskeeluvéondi ulatuse tidpsustamine

Koostatud on detailplaneeringud ja asutud arendustegevusele vdi hooned ehitatud praktiliselt
koikides Uldplaneeringu p.10.1. nimetatud |Gikudes kalda ehituskeeluvoondit vahendades
Keskkonnaministeeriumi 04.05. 2006. kirjas nr 16-6/9544-4 on muuhulgas margitud, et Pikk 65
[Gunapiiri ja Tartu linna piiri vahelisel alal saab ehituskeeluvoondi vahendamise suhtes seisukoha
anda pdrast Ropka - lhaste maastikukaitseala piiride kinnitamist. K&desoleval ajal on
keskkonnaministeeriumis vastav maaruse eelndu menetluses, mille kinnitamise jarel saab tapsustada
ka kalda ehituskeeluvoondi. Kalda ehituskeeluvoondi ulatus vajab linna haldusterritooriumil
tapsustamist ja vajadusel muutmist.

Kaitsealused maa-alad ja iiksikobjektid

Uldplaneeringu kehtestamise jarel on jatkunud malestiste kaitsekohustuse teatiste viljastamine ning
muinsuskaitse eritingimuste koostamine ehitus- ja renoveerimistoddeks.

Linna Uldplaneeringus antud arheoloogia-, arhitektuuri-, ajaloo- ja kunstimalestiste nimekirjad on
koostatud riigi poolt 1997 kinnitatud erinevate Gigusaktide pdhjal. Vahepealsel ajal on muutunud
arusaamad malestise tunnuste kohta. Praeguseks ajaks on selgelt ilmnenud vajadus lldplaneeringus
antud nimekirja Ulevaatamiseks eesmargiga teha ettepanekuid lksikobjektide kaitse alla vGtmiseks,
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi |Gpetamiseks. Ettepanekute tegemine saab parimal
moel toimuda labi planeerimisemenetluse labinud tldplaneeringu vdi detailplaneeringu.

Planeeringu kehtestamise jargsel ajal on linna territooriumil, sh. linna tldplaneeringuga maaratud
hoonestusaladel leitud mitmeid kaitsealuseid taimi. Uute vodimalike kaitse- voi hoiualade
moodustamine ei pea tooma kaasa linna lldplaneeringu muutmise vajadust, kuna kaitsealade kaitse-
eeskirjade muutmist voi uute kaitsealade moodustamist parast tldplaneeringu kehtestamist ei saa
kasitleda lldplaneeringu muudatusena planeerimisseaduse § 9 |6ike 7 tahenduses
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Uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja riigikaitselise otstarbega
maa-alade mdédramine

Riigikaitseliste otstarbega asutuste areng on toimunud vastavuses uldplaneeringuga. Kesklinna
Uldplaneeringu mahus koostatud kesklinna arengustrateegiaga on seatud eesmargiks koondada
kesklinna linna-, riigiasutused, muudes linnaosades vdivad olla vaid asutuste harukontorid, strateegia
kohaselt on vaja, et elanikele teenuseid pakkuvate ettevbtete (nt vorguettevotted) harukontorid
paikneksid kesklinnas. Nimetatu raames on vajalik kaaluda variante Louna prefektuuri kodakondsus-
ja migratsioonibliroo voi selle Tartu teeninduse toomiseks slidalinna kesklinna tldplaneeringu
koostamise mahus.

Ettepanekud linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise
kaudu

Uldplaneeringus toodud tingimusi on arvestatud detailplaneeringute koostamisel.

Ettepanekud kehtestatud maakonnaplaneeringu tédpsustamiseks

Kuna Tartu Maavalitsus on asunud koostama uut maakonnaplaneeringut, ei anallitsita seni kehtivat
planeeringut. Asustuse suunamisega seonduvalt peab planeeringu koostamisel tdiendavalt hindama
valglinnastumise mdjusid Tartu linna tanavavorgule, sotsiaal- ja haridusvaldkonnale, teha tuleb
ettepanekud planeeringus valglinnastumise negatiivsete mojude valtimiseks Tartu linna lahialadel,
sh. Tartu linna ja lahitagamaa vaheliste transpordivoogude vahendamiseks labi sotsiaal-, haridus ja
teenindusobjektide rajamise lahivaldadesse, teha tuleb ettepanekud Tartu linnaregiooni suuruse,
linliku asustuse elanike arvu ja asukoha piiritlemiseks.

Detailplaneeringu koostamise vajadus ja jdrjestus ning majanduslikud
voimalused iildplaneeringu elluviimiseks

Uldplaneeringu kehtestamise jargsel perioodil on linna ruumilise arengu suunamine toimunud
peatlikis toodud planeeringute kaudu. Arvestades ajas toimunud muutusi ruumilisel planeerimisel
vajab detailplaneeringute koostamise jarjekord  tdpsustamist, eelistades kesklinna ja selle
l[ahiimbruse arengut. Arvestades elanike arvu prognoosi, eluasemendudlust, kaubanduspindade
vajadust jms ning pidades silmas majanduslike véimalusi Gldplaneeringu elluviimiseks on voimalik, et
seda tuleb teha &darelinna ja linna ldhiala arvelt. Seet6ttu on kasitletava peatiiki osas tulevikus vajalik
teha tdpsustusi ja Uldistusi, mis véimaldaksid teha linna ruumilise arengu suunamisel tdnapaeva
arengusuundumustele ja linna arengu vajadustele vastavaid otsuseid linna arengu teistes
strateegilistes dokumentides. Vaatamata sellele, et kdik praegu (ldplaneeringus nimetatud
arengueelistused ja sellest tulenevalt ka vajalike detailplaneeringute nimistu ei ole Uheselt sama
tdnase paeva suundumustega, ei ole need vastuolus Uldplaneeringu pdhilahendusega. Kill aga
arvestades uuringut ,Tartu linna elamuehituse diinaamika ja eluasemendudluse prognoos” peab linn
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votma seisukoha, kus Uldplaneeringuga vastuolus olevate tdiendavate elamumaade planeerimine voi
elamumaade Umberplaneerimine vaikeelamutest korruselamumaaks ei ole aktsepteeritav. Erandi
saaks teha:

e kesklinna lahipiirkonnas, valjaspool miljodalasid kavandatud vaikeelamumaale arhitektuurse
sobivuse korral kolme-nelja korruseliste hoonete lubamist (nt. Made ja Roosi tdnavate piirkond,
Aida, Kalevi ja Aleksandri tn Malmi tn - Joe tn piirkond, Pdeva tn - Pargi tn vaheline ala, Jakobi mae
piirkond jne),

e olemasolevate hoonete Umberehitamiseks elamuteks, juhul kui neile ei leita sobivamat
funktsiooni,

e Jaamamdisa elamupiirkonnas, mille kujundamisel kortermajade piirkonnaks loob véimaluse luua
uue kvaliteediga, sdastva arengu pohimdtetest lahtuva planeeringuga linnaosa.

Samuti on vaja réhutada, et arvestades praeguseks detailplaneeringutega kaetud elamumaade hulka
ja linna piiratud voimalusi, tuleb uute vastavasisuliste detailplaneeringute koostamise algatamise
eelselt tosiselt kaaluda linna vdimalusi tagada elamupiirkondade lisandumisega linnaruumi vajalik
tanavavork, piirkonna Uhiskondliku transpordiga varustatus, haridus- ja sotsiaalsfaar ning tehnilise
infrastruktuur ja puhkealad. Seetdttu voib ldhtuvalt asukohast olla uute elamualade arendamise
eelduseks arendaja panus Uldkasutatava taristu ja keskkonna loomisse.

Uhtlasi peab linn selgelt viljendama oma positsiooni eelisarendada kesklinna selle tihendamise ja
avalike funktsioonide mitmekesistamise labi.

Samuti tuleb fikseerida ndue, et vabaaja- ja kaubanduskeskuste planeerimine saab toimuda vaid
Uldplaneeringuga maaratud kaubandus- ja teenindusettevGtete maal (v.a. menetluses olevad
detailplaneeringud) ning Ule 2000 ruutmeetrise pinnaga kaubandusekeskuse detailplaneeringu
koostamise vodi olemasoleva hoone kasutamise otstarbe kaubandushooneks muutmise eelselt tuleb
teostada sotsiaal- majanduslike m&jude uuring.

Teemaplaneeringute iilevaatamine

Tartu vanalinna regenereerimisprojekt ja kesklinna osaiildplaneeringu korrektuur
Nimetatud planeering muutub kehtetuks parast kesklinna tldplaneeringu kehtestamist.

Filosoofi, Riia, Vaike-Tahe, Voru tn piirkonna iildplaneering
Planeeringu alusel on koostatud detailplaneeringud, mida ei ole asutud ellu viima. Planeering on
jatkuvalt aluseks piirkonna arengule.

Vana-lhaste iildplaneering
Planeeringu alusel on koostatud detailplaneeringuid ja valjastatud projekteerimistingimusi.
Planeering on jatkuvalt aluseks piirkonna arengule.

Supilinna linnaosa lldplaneering
Nimetatud planeering muutub kehtetuks parast teemaplaneeringu "Supilinna linnaosa

miljoovaartusega hoonestusala kaitse- ja kasutamistingimuste ning linnaosa maa- ja veealade (ldiste
kasutamis- ja ehitustingimuste tdpsustamine ning taiendamine" kehtestamist.
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Tartu linna lildplaneeringu teemaplaneering "Jalgrattateede arenguskeem”
Teemaplaneeringu alusel on koostatud Tartu linna jalgrattaliikluse arenguskeem (Hendrikson & Ko,

2006). Jalgrattaliikluse arenguskeemi tdiendamiseks tuleb koostada kergliikluse arengukava.

Teemaplaneering "Vabadohu mangu - ja spordivaljakud"
Planeering on oma rolli taitnud - uute manguvaljakute rajamine on toimunud planeeringule vastavalt.

Samas on planeering niilidseks moraalselt vananenud ja vajavad llevaatamist. Planeeringu teemad
on lahendatavad rohevdérgustiku linnasisese ja linna ldhipiirkondade sidususe tagamiseks, parkide,
jalutussuundade, kallaste, mangu- ja spordivaljakute kujundamise pohimotete valjatootamiseks
teemasid tapsustava teemaplaneeringuga.

Tartu Raadi lennuvilja ja selle ldhialade iildplaneering

Planeeringuala kohta on koostatud Eesti Rahva Muuseumi ala kasitlev detailplaneering ja Puiestee,
Kasarmu, Roosi ja Vahi tdnavatega piirneva ala detailplaneering ("Raadi Halli" detailplaneering).
Viimane neist on muutnud linna Uldplaneeringut. Seega kehtib Tartu Raadi lennuvilja ja selle
lahialade (ldplaneeringut teeemaplaneeringuna selles ulatuses, mis ei ole vastuolus linna
Uldplaneeringuga.

Emajoe kalda - ja sildumisrajatiste teemaplaneering

Planeering on oma rolli taitnud - paadisadamate asukohavaliku jargi on rajatud sildumisalasid ja
rajamisel on paadisadamad. Samas on planeering nildseks moraalselt vananenud ja vajavad
Ulevaatamist. Planeeringu teemad on lahendatavad rohevorgustiku linnasisese ja linna
lahipiirkondade sidususe tagamiseks, parkide, jalutussuundade, kallaste, mangu- ja spordivaljakute
kujundamise pohimodtete valjatootamiseks teemasid tapsustava teemaplaneeringuga.

Toomemae iildplaneering
Planeeringu alusel on koostatud detailplaneeringuid ja valjastatud projekteerimistingimusi.

Planeering on jatkuvalt aluseks piirkonna arengule.

Tartu linna iildplaneeringu teemaplaneering "Karlova miljéovaartusega hoonestusala kaitse- ja
kasutustingimused"
Planeeringu alusel on koostatud detailplaneeringuid ja valjastatud projekteerimistingimusi.

Planeering on jatkuvalt aluseks piirkonna arengule.

Tartu linna iildplaneeringu teemaplaneering "Tartu linna iilikoolide, rakenduskdrgkoolide ja TU
Kliinikumi ruumiline areng"

Planeering vastab linna ruumilise arengu pohimotetele ja jadab aluseks planeeringus kasitletud maa-
alade kasutusotstarvete mairamisele. Uldplaneeringu muutmisel tuleb arvestada teemaplaneeringus
tehtud Uldplaneeringu tapsustustega.

Jargnevalt on toodud nimekiri detailplaneeringutest, millistega on kas muudetud linna
Uldplaneeringu péhilahendust véi tehakse selleks ettepanek.

Uldplaneeringut muutvad detailplaneeringud seisuga aprill 2014:
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Jrk. nr Detailplaneeringu nimetus Kehtestamise aeg Kommentaarid muudatuste
kohta
1. . Ehituskeeluvoondi vahendamine,
Fortuuna tn 3 krundi L o
. . 12.05.2011 puhke ja virgestusrajatiste maa
detailplaneering T
muutmine drimaaks.
2. Ujula tn 98 (Lo i) ja Ujul Supelranna maa osaline
ula tn odjapargi) ja Ujula
J N J. 30.04.2009 muutmine Uhiskondlike hoonete
tn 102 (supelranna) kruntide
ning ldhiala detailplaneering maaks.
3. . . Krundi  kasutamise  otstarbe
J. Liivi tn 1 krundi . .
. . 22.04.2010 muutmine Uhiskondlike hoonete
detailplaneering .
maast arimaaks.
4, Raatuse, Pikk, Fortuuna ja Poik .. .
. . . Uldplaneeringuga antud
tdnavate vahelise  kvartali | 08.10.2009 . .
) . korruselisuse muutmine.
detailplaneering
5. Ringtee 81 ja Aardla 111 Uldplaneeringuga antud
. . . 03.12.2009 . .
kruntide detailplaneering korruselisuse muutmine.
6. Kwssente?h tee 7 ja KV|ssen’FaI| Uhiskondlike hoonete maa
tee 3; Kvissentali tee 5 kruntide | 11.06.2009 . .
ning nende l5hiala osaline muutmine elamumaaks.
detailplaneering
7. Veski tn 13 krundi Uhiskondlike  hoonete maa
. . 28.06.2012 .
detailplaneering muutmine elamumaaks.
8. Kivi tn 55, Kivi tn 55a, Kivi tn 57 Teenindusettevotete maa
. . . 11.04.2013 .
kruntide detailplaneering otstarbe muutmine elamumaaks.
9. Sopruse silla aluse sildumisala Uldmaa otstarbe  muutmine
. . 22.04.2010
detailplaneering sadama maaks.
10. Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Tootmismaa otstarbe muutmine
Vahi tdnavatega piirneva ala | 18.02.2010 Uhiskondlike hoonete .

detailplaneering

Praegu menetluses olevad planeeringud, mis muudavad iildplaneeringut:

1.

Ranilinna tldplaneering

2. Kesklinna tldplaneering
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3. Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala detailplaneering
4. Ranna pst 36 krundi detailplaneering

5. ROOmu tee 10 krundi ja lahiala detailplaneering

6. Tiigi 61a krundi detailplaneering

7. Narva mnt 104 krundi detailplaneering

8. Lina tn kvartali detailplaneering

Detailplaneeringute iilevaatamine

Tartu linna territooriumi kohta kehtib praegusel hetkel 572 detailplaneeringut. Kehtivad
detailplaneeringud aitavad ellu viia lldplaneeringu aluseks olnud visiooni ja strateegiat ning jouda
Uldplaneeringuga seatud eesmarkideni. Vaadanud (ile seni kehtivad detailplaneeringud, on
linnavalitsus seisukohal, et hetkel puudub valdava enamuse detailplaneeringute osas kohene vajadus
mone konkreetse planeeringu osas alustada kehtetuks tunnistamise menetlust. Nimetamist vajavad
vaid jargmised detailplaneeringud, mille osas on ilmnenud kehtetuks tunnistamise kaalumise
vajadus, kuna planeeringud ei vasta valdavas mahus enam planeerimisseadusega maaratud
detailplaneeringu llesannetele:

Anne 1. MR detailplaneering  kehtestatud 31.12.1970

Anne 2.MR detailplaneering  kehtestatud 22.02.1978

Kalevi MR detailplaneeringu korrektuur(1988) 01.01.1988

Tartu Anne elamurajooni generaalplaani korrektuur ~ 02.02.1988
Tahtvere toostussdlme generaalplaani skeem 01.01.1991
Tamme MR detailplaneerimine 12.10.1988

EPA TAHTVERE kompleksi detailplaneering 05.05.1991

Tartu Ranilinna Rani Grupi hoonestuskava 01.09.1993

Kehtivate detailplaneeringute nimekirjast tuleb eemaldada lisaks need planeeringud, millega kaetud
ala kohta on koostatud uus detailplaneering.

Peale lildplaneeringu kehtestamist on muudetud mitmeid oigusakte. Kuna riiklikud Sigusaktid on
Ulemuslikumad Uldplaneeringust, siis on detailplaneeringute koostamisel seda ka arvestatud. Siiani ei
ole ruumilises planeerimises seoses muudatustega seadusandluses esinenud suuremaid vastuolusid,
mille Gletamine vajaks tldplaneeringu muutmist.
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Arvestades siseministeeriumi 11.11.2013 kirjaga nr 13-4/119-1 antud soovitusi planeeringute
Ulevaatamiseks margitakse jargmist:

e Tartu Linnavalitsuses on maaratud planeeringute koostamiseks ja nende korraldamiseks
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juures planeeringuteenistus. Teenistuse juht
on I&petanud Tartu Ulikooli geograafia erialal, planeeringuteenistuses todtab lisaks veel 5
erialase haridusega tootajat.

e Tartu Linnavalitsuses tootab IT teenistuses GIS spetsialist, kes haldab ruumiandmeid ja
korraldab aluskaartide jagamist spetsialistidele ja kodanikele. Ruumiandmetega seotud
anallilise tehakse konkreetse vajaduse tekkides kas LPMKO arenguteenistuse voi GIS i
spetsialisti poolt. Igapaevases kasutuses on APS Red 2002 (kartograafiline redaktor), kus iga
osakond sisestab omale vajalikud andmed ja need on kdik kaardiga seotud. Lahitulevikus on
plaanis APS Red vilja vahetada klassikalise GIS programmi vastu, mis tagab ruumiandmete
diferentseeritud naitamise internetis, intranetis, spetsialistile, ametnikule ja kodanikule. GIS i
edasiseks arendamiseks ja uuele platvormile (leminekuks on linnavalitsuses kasutusele
voetud ESRI tarkvaratoodete pakett ArcGis .

Jdareldused

Linna tldplaneering ja seda tapsustavad teemaplaneeringud on suunanud nende kehtestamise jarel
markimisvaarsel maaral linna, sh. peamiselt selle ruumilist arengut.

Linna Uldplaneeringu lilevaatamise tulemuste pdhjal tuleb markida jargmist:

e (ildplaneeringu p&hilahendus on kooskdlas teiste maakonda ja linna kasitlevate strateegiliste
dokumentidega ja ei vaja pohimdttelist muutmist,

e Uldplaneeringus toodud ruumilise arengu pdhisuunad on jatkuvalt aktuaalsed, pdhisuunad
vajavad tdiendamist kesklinna eelisarengu réhutamise, energiasaastlikkuse ja transpordi
arengukava pohimotete (sh. kergliikluse) kajastamise osas.

e Uldplaneeringu kehtestamise jargsel perioodil on kehtestatud seda muutvad
detailplaneeringud kas korruselisuse muutmise vOi maa-ala kasutusotstarbe osas.
Kasutusotstarbe muutmine on enamasti seotud kdrgharidusasutuste ruumilise arengukavade
vastu votmisega kaasnevatest otsustest. Korruselisuse muutmise kaalumiseks on eelnevalt
labi  viidud  arhitektuurivéistlus.  Ainsaks  oluliseks  Uldplaneeringut  muutvaks
detailplaneeringuks saab lugeda Raadi Halli kasitleva detailplaneeringut, mis tulenes Eesti
Rahva Muuseumi arhitektuurivoistluse lahendusega antud muuseumi asukoha
tapsustumisest.

Kuigi Uldplaneeringu pohilahendus tagab linna poolt valitud strateegiliste arengusuundade
elluviimise, vajab planeering tulevikus muutmist ja tdiendamist jargnevates llesannetes ja teemades:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
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Siduda linna Uldplaneering enam maakonna ja ldhivaldade ruumilise planeerimisega
eesmargiga tdiendavalt anallilsida valglinnastumise mojusid linna tanavavorgule, sotsiaal- ja
haridusvaldkonnale, anda valglinnastumise negatiivsete mdjude valtimise meetmeid linna
Iahialadel, sh. linna ja lahitagamaa vaheliste transpordivoogude vahendamiseks labi sotsiaal-,
haridus ja teenindusobjektide rajamise lahivaldadesse. Kokkuvottes tuleb teha ettepanekud
Tartu linnaregiooni suuruse, linliku asustuse elanike arvu ja asukoha piiritlemiseks;

Loobuda uue sdudespordikanali kavandamisest Anne-lhaste luhale;
Vajalik on kasitleda keskkonnamiira problemaatikat;
Vajalik on tapsustada arhitektuurivoistluste labiviimise vajadust ja tingimusi;

Vajalik on enam tdpsustada maa- ja veealade Uldisi kasutus- ja ehitustingimusi, sealhulgas
detailplaneeringu koostamise algatamise ja projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad
tingimusi;

Vajalik on nii elamupiirkondades kui ka mujal olemasolevasse keskkonda tuua teisi piirkonda

teenindavaid funktsioone (pood, majutus, séogikoht vms). Piisavalt paindlik maakasutus
toetab vaikeettevotlust ja vahendab biirokraatiat;

Vajalik on maaratleda erinevate linnapiirkondade arengueesmargid;
Suuremat réhku tuleb panna avaliku ruumi defineerimisele ja arengule;

Tapsustamist vajab elanike kavandatav arv asumites. Nimetatu puudutab eriti linna poolt
heaks kiidetud kesklinna arengustrateegiast tulenevat taotletavat elanike arvu tdusu
kesklinnas, mis omakorda toob kaasa muutusi kogu linna tasandil;

Linnalise keskkonna arendamise eesmargil tuleb maarata arhitektuurse sobivuse korral
kolme-nelja korruseliste hoonete ehitamise digus kesklinna lahipiirkonnas;

Tosta vaiketootmis- ja drimaadel drimaa otstarbe osakaalu;

Seoses Raadi kultuurilinnaku kavandamisega tuleb analiilisida, kas ja millises ulatuses
sailitada to6stusmaa Roosi tdnava ja Raadi kruusakarjaari vahel;

Tuua Uldplaneeringusse leppemark ,Kaubandus- ja vabaajakeskus” ning tdpsustada nende
asukohad;

Tapsustada hoolekande- ja tervishoiuasutuste haridusasutuste ja koolieelsete lasteasutuste,
kultuuri- ja spordiasutuste ning noorsooasutuste asukohad ja viia need vastavusse teiste
linna strateegiliste dokumentidega;

Tdpsustada miljoovaartusega hoonestusalade piire ja tootada valja kaitse- ja
kasutustingimused kdigile vastavatele aladele;
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
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Fikseerida Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitseala piir ja kaitsetingimused Uldplaneeringus;
kasitleda Anne veehaaret 10 puurkaevugrupist koosnevana;

Muuta peatiki ,Kaugkite” pealkirja. Tuua peatlikki sisse uute, jarjest levinumate,
kitteviiside: kaugjahutuse, soojuspuuraukude, maakiitte, padikese- ja tuuleenergia kasutuse
kajastamine;

Satestada korgepinge 6huliinide likvideerimise jarjekord;
Tapsustada kalda ehituskeeluvoond ja sadamate asukoht;

Tdpsustada arheoloogia-, arhitektuuri-, ajaloo- ja kunstimalestiste ning looduskaitse
Uksikobjektide nimekirjad. Fikseerida loodavate kaitsealade piirid;

Arvestades tanapdeva arengutrende anda tldplaneeringu elluviimise prioriteete ja vastavaid
suundi kajastavad nouded ja asukohad linna territooriumil;

Lahtudes Tallinn—Tartu—Véru—Luhamaa pohimaantee (Ringtee tn) ja Tartu-Valga mnt
liikluskoormuse tousust ja sellega kaasnevast kahjulikust mojust inimese tervisele, eelistada
nimetatud teede aarsetel aladel elamufunktsioonile kaubandus- ja teenindusfunktsiooni ning
viia vastavad muudatused tldplaneeringusse.
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